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前    言

本标准是根据上海市政府有关租赁房项目用于临时观察场所适应性改造建设的相关会议精神，为满足该项目功能需求，确保项目顺利实施，由华东建筑设计研究院有限公司会同相关单位共同编制而成。
本标准仅针对宝山、嘉定、浦东、闵行、奉贤等5个区的9个在建、建成租赁住房项目，项目用地性质为四类住宅组团用地（R4），建筑类型为民用建筑中的住宅建筑。
本标准的主要内容包括：总则；术语；规划；总体设计；建筑设计；设备设计；结构设计。
本标准在执行过程中，各单位及相关人员若有意见和建议，请及时告知华东建筑设计研究院有限公司（地址：上海市黄浦区中山南路1799 号21楼），以使本标准逐步完善。
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2 总    则

1.0.1  为规范租赁房项目用于临时观察场所适应性改造项目设计，确保该用房的基本条件和功能质量，使改造项目满足安全、卫生、适用、经济等性能要求，编制本标准。
1.0.2  本标准仅适用于上海市浦东新区、闵行区、宝山区、奉贤区、嘉定区5个区，合计9个地块在建或建成的“租赁房项目用于临时观察场所适应性改造”（详见附表），作为适应性改造的指导，对工艺流程提出统一标准，不涉及原结构设计、消防设计及其它非疫情管控及防疫要求相关机电系统的变更内容。
1.0.3  租赁房项目用于临时观察场所通过增加相应措施满足疫情管理及卫生防疫要求，不得破坏原有建筑的主体结构，不应影响建筑原有使用功能及使用年限，应采用“符合防疫、适度改造、因地制宜、平疫结合”的设计理念，在近期满足新冠肺炎防控要求的同时，应能在完成临时使用功能后恢复原有建筑使用功能。
1.0.4  临时观察场所适应性改造设计除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现行有关标准的规定。
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2.0.1  租赁房项目用于临时观察场所适应性改造
指阶段性的满足临时观察场所要求的建筑项目类别。利用原有公租房、保障房、租赁性用房等类型既有建筑改造，以满足各项使用需求。改造后包括工作准备用房、观察用房以及配套建筑。
2.0.2  工作服务区
为人员医学观察期间提供服务的工作人员（服务、安防、医护人员等）办工及休息，以及后勤保障的区域，包括办公室、宿舍、各类物资库房、配套用房等。
2.0.3  观察区
人员接受观察的区域，由若干观察房间组成，满足卫生防疫要求，并设有垃圾暂存间的区域。
2.0.4  服务保障楼
指利用原有配套用房、商业、租赁住宅等改造为用于工作人员办公、物资库等。
2.0.5  服务保障公寓
指利用原有性质住房改造为用于服务保障楼内工作人员值班、住宿的配套公寓。
2.0.6  观察楼
指阶段性用于人员观察的楼栋单元。
2.0.7  污洗打包、污物暂存间
污洗打包、污物暂存间指用于清洗工具、设备，打包污物垃圾及其临时集中存放的房间。
2.0.8  卫生通过区
设于观察区与工作服务区之间，供人员及物资由工作服务区进入或离开观察区时进行卫生处置的区域，通过物理屏障、气流流向等设计降低工作人员感染风险。
2.0.9  观察房间
用于人员观察期间居住，配套有洗漱、厕位、淋浴等基本生活设施，并采用一定的安全管理措施，满足卫生防疫要求的房间。



4 [bookmark: _Toc21744] 选址和总平面

[bookmark: _Toc9659]3.1 选址
3.1.1  项目选址应符合当地城镇规划、防疫设施规划和环保评估的要求。
3.1.2  改造场址的选择应远离人口密集区域以及幼儿园、学校、老年人照护设施等易感人群场所。临时观察区与场地周边建筑应设置大于或等于20米的水平间距，并设置绿化隔离。
[bookmark: _Toc20581]3.2 总平面
3.2.1  基地出入口不应少于2个，洁、污出入口分开设置,且所有出入口均应保证车辆进出通行，出入口处应增设车辆洗消场所。
3.2.2  基地出入口为2个时：
1  工作人员、物资运输、解除观察人员合用出入口；
2  观察人员、垃圾污物、确诊或疑似人员合用出入口。
3.2.3  基地出入口为3个时：
1  工作人员、物资运输、解除观察人员合用出入口；
2  观察人员入口；
3  垃圾污物、确诊或疑似人员合用出口。
3.2.4  观察楼之间的距离不宜小于12米。如改造项目确有困难，应按区域防控要求采取相应措施。
3.2.5  观察楼应区分垃圾污物出口与其它出入口，流线不交叉。
3.2.6  结合疫情管理及卫生防疫要求，观察场所如需在场地上增设临时附属设施的，疫情后应对临时设施进行拆除，满足地块原有各项规划指标要求。
3.2.7  项目总体安全防范措施落实到位，并保证消防疏散安全通道畅通。场地如增设物理分隔设施及临时设施时，不应影响原有消防车道、救援场地。临时设施本身应满足现行消防要求。
[bookmark: _Toc25268]3.3 功能分区
3.3.1  基地应划分工作服务区、观察区；工作服务区与观察区之间应设置物理隔断；洁、污流线不宜重叠。工作服务用房与观察用房之间不宜小于12米，如改造项目确有困难，应按区域防控要求采取相应措施。
3.3.2  工作服务区设计应满足下列要求：
1  应将办公用房、工作人员宿舍、厨房餐厅、设备机房、物资库房等合理分区，并应合理规划人员、餐食、物资等流线；
2  办公用房应根据适用人群的不同，分设不同的办公区且相对独立，可设置各自独立出入口。
3.3.3  观察区设计应满足下列要求：
1  根据疫情管理及卫生防疫要求，分为多个观察楼，宜按观察单元规模配置管理用房、服务用房、储藏间、必要的设备用房、污洗间、污物暂存间等，并应采取安全管理措施；
2  应合理规划工作人员和观察人员流线不宜重叠，如改造项目确有困难，应按区域防控要求采取相应措施。
[bookmark: _Toc30863]3.4 配套用房
3.4.1  垃圾房设置应满足下列要求：
1  垃圾房应独立设置，如原有垃圾房未独立设置则应增设临时垃圾房，且应设在观察区内；
2  垃圾房宜按照设施规模配置相应面积，按0.6㎡/10套计算；
3  尽量利用原有垃圾房，原有垃圾房使用面积不够，根据实际使用情况，再增设临时垃圾房；
4  临时垃圾房宜设置在场地下风向，并与其它建筑间距不宜小于10米，并应远离生活水泵房和其他给水设施；
5  垃圾应按照上海市地方标准《医疗废物卫生管理规范》
DB31/T 1249 要求进行收集、贮存、运输、处置，贮存库房应设置在便于收运的方位，且远离人员活动区，按照最大产生量贮存两天进行规划设计；
6  垃圾房应具有防遗失、防雨淋、防渗漏措施，场所具备消毒、清洗及废水收集功能。
3.4.2  各改造项目的生活污水应由预消毒池、化粪池及末端消毒池处理后排放；预消毒池及化粪池可根据小区场地的实际情况，采用分散或集中布置；末端消毒设施可采用地上式成品消毒池。污水应经过处理达标后排放。
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[bookmark: _Toc5103]4.1 工作服务用房
4.1.1  观察楼应设置污洗打包、污物暂存间并应靠近污物电梯，区域相对独立；同时宜设置布草间等配套用房。配套面积用房宜不小于10平方米。
[bookmark: _Toc9486]4.2 卫生通过区
4.2.1  结合各地块情况，有条件的观察楼首层设卫生通过区，进入观察区流线为更衣、穿防护服；离开观察区流线为一脱、二脱、淋浴、更衣。
4.2.2  观察楼首层如没有条件改造卫生通过区的项目，在室外场地上新增临时相对集中的卫生通过区。
4.2.3  卫生通过区气流方向应从清洁区到污染区，开门方向应从清洁区开向污染区，且应满足至少2人同时使用的需求。
[bookmark: _Toc26592]4.3 观察房间
4.3.1  观察楼设置观察房间，房间内应设有独立卫生间，单间房间使用面积不宜小于14平方米。
4.3.2  观察房间应按1人1室居住管理，可根据管理需求，在满足疫情管理及卫生防疫的前提下，利用原有成套房型例如二居室、三居室，设置适量的家庭观察房间。
4.3.3  观察房间不宜与电梯井道贴邻设置。
4.3.4  观察楼整体安全防范措施落实到位，并保证消防疏散通道安全畅通。
4.3.5  房间外窗应设置限位装置，入户门应设置门磁报警系统。
[bookmark: _Toc31947]4.4 电梯
4.4.1  利用现有电梯作为观察人员（包括解除观察人员）、工作人员、物资、污物电梯；观察人员、工作人员、物资电梯应与污物电梯区分使用，有条件的楼栋利用现有电梯在平面两端分别设置，流线互不交叉。
4.4.2  电梯功能划分应满足下列要求：
1  同一楼层只有2台电梯，工作人员及物资电梯可合用1台，另一台电梯设为观察人员（包括解除观察人员）、垃圾污物、确诊或疑似人员电梯；
2  同一楼层有3台电梯，应分别区分观察人员（包括解除观察人员）电梯、工作人员及物资电梯、垃圾污物及确诊或疑似人员电梯。
4.4.3  污物电梯作为垃圾污物及确诊或疑似人员运输，首层直接对外开门或通过专用走道与室外相连。当与其它电梯共用一个电梯厅，应设置物理隔断，气流方向应从清洁到污染。
4.4.4  观察楼由于流线局部重叠无法分开而合用的电梯，结合疫情管理及卫生防疫要求，做定期洗消确保使用安全。
[bookmark: _Toc9748]4.5 消防
4.5.1  利用原有消防设施，不得因改造影响既有建筑消防设施的正常运行，高层、多层建筑均应满足现行建筑设计防火规范要求及其它相关消防规定。
4.5.2  既有建筑在适应性改造后，应增配灭火器，高层、多层均应每层配置。
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[bookmark: _Toc31440]5.1 给排水
5.1.1  每间观察用房应供应生活热水，并采取防止热水温度过高的安全措施。
5.1.2  卫生间地漏应采用密封地漏或另行配置存水弯的带过滤网的无水封地漏，并宜采用洗手盆排水给地漏水封补水的措施。
5.1.3  观察楼卫生间排水系统的通气管出口应设置在屋顶通风良好的区域，并安装净化消毒装置进行处理。
5.1.4  观察场所污废水排入市政排水管网前应进行消毒，且符合下列规定：
1  每栋观察楼设置预消毒池和化粪池，基地内污废水排入市政排水管网前设置二级消毒池。预消毒池的污水停留时间不宜小于1h；二级消毒池污水停留时间不应小于2h。
2  无条件设置预消毒池和化粪池的，污废水应经过末端消毒池处理达标后排放。末端消毒池污水停留时间不应小于2h。
3  无条件设置末端消毒池，应通过其它适应性改造设施和措施，保证污水达标后排放。
5.1.7  垃圾房排水应纳入污水管网，与生活污废水一并经消毒后排放。
5.1.8  观察楼、卫生通过区空调冷凝水的排水管应接入污水管网，与生活污废水一并经消毒后排放。
5.1.9  改变使用功能的房间，应按现行国家规范增设灭火器。
[bookmark: _Toc5862]5.2 通风
5.2.1  卫生通过区的排风应符合下列规定：
1  卫生通过区脱衣房间应设置机械通风系统，每小时换气次数不小于20次，室内排风口应设在房间下部；
2  当卫生通过区在场地上临时设置时，室外排风口应安装净化消毒装置进行处理；
3  当卫生通过区在观察楼首层设置时，室外排风口应高于屋顶高空排放或安装净化消毒装置进行处理。
5.2.2  观察房间卫生间的排风应符合下列规定：
1  卫生间应设置机械排风装置，每小时换气次数不小于10次，室外排风出口应高于屋顶高空排放，排放前应消毒处理；
2  有外窗的卫生间可采用自然通风；但是对于外窗开设在天井内的卫生间除外。外窗开设在天井内的卫生间应设置机械排风系统，换气次数不小于10次，室外排风出口应高于屋顶高空排放，排放前应消毒处理。
[bookmark: _Toc27205]5.3 电气
5.3.1  强电设计应满足下列要求：
1  观察楼改造新增防疫用电设备宜按二级负荷配电；
2  观察楼改造新增的电气管线敷设应符合相关规范要求；
3  改造后观察房间内电源插座应采用安全型；
4  改造后观察房间内的淋浴间应设置等电位端子箱，并将房间内的外露可导电物体进行等电位连接。
5.3.2  弱电智能化设计应满足下列要求：
1  安全技术防范系统建设：服务保障楼应符合现行国家标准《安全防范工程技术标准》 GB 50348，观察楼应符合现行相关标准《住宅小区智能安全技术防范系统要求》DB 31/T294 等技术规范要求；
2  室外场地视频监控点位布置：基地所有出入口、主干道、停车位、周界围墙，污物回收点等处；
3  观察楼视频监控点位布置：出入口、登记值班室、卫生通过区、 电梯厅、走廊、楼梯间、电梯轿厢等处；
4  服务保障楼视频监控点位布置：大厅、出入口、电梯厅、走廊、 前台接待、电梯轿厢等处；
5  视频监控系统具体设置要求以各区公安安防设施建设要求为准；
6  观察楼出入口控制系统应根据服务、管理流程，采用非接触式控制方式。当设置火灾报警时应通过联动控制相应区域的出入门使之处于开启状态，解除门禁控制；
7  观察楼每间观察房间入户门宜设置门磁报警系统，主机宜设置在登记值班室；
8  观察楼宜设置对讲系统，实现语音的双向对讲功能，新增主机宜设置在登记值班室；
9  观察楼宜设置有线网络和无线网络系统；
10  观察楼的火灾自动报警系统设计应符合现行国家标准《火灾自动报警系统设计规范》 GB 50116的规定和消防主管部门发布的应对突发公共卫生事件的相关规定。



7 [bookmark: _Toc2995] 结    构

6.0.1  应选择结构性能良好的既有建筑改建。
6.0.2  同一结构单元内所有改造区域的重力荷载代表值变化不超过原有建筑的5% 。
6.0.3  应遵循安全可靠、便捷转换、易于恢复的原则，不宜改变结构受力体系和构件受力状态。
6.0.4  确需加固设计时，宜选用质量可靠、施工快捷的加固方案。




[bookmark: _Toc23929]本标准用词说明

1  为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下： 
[bookmark: _GoBack]1） 表示很严格，非这样做不可的：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2） 表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3） 表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4） 表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
2  条文中指明应按其他有关标准执行的写法为：“应符合……的规定”或“应按……执行”。



[bookmark: _Toc27622]引用标准名录

《关于印发上海市公共服务租赁性配套用房应急项目建设标准的通知》（沪建工程联[2021]167号）
《关于印发新型冠状病毒防控方案（第八版）的通知》（联防联控机制综发[2021]51号）
《关于印发医学隔离观察临时设施设计原则（试行）的通知》（国卫办规划函[2021]261号）
《关于印发上海市新型冠状病毒肺炎防控方案（2021）版的通知》（沪肺炎防空办[2021]195号）
《医学隔离观察设施设计标准》T/CECS 961-2021
《关于印发大型隔离场所建设管理卫生防疫指南（试行）的通知》（联防联控机制综发[2021]132号）

以上述6个指导性文件为编制依据，根据改造地块实际场地及建筑情况，综合考虑周期、造价等因素，因地制宜编制适应性改造标准。
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	编号
	区域
	项目地块名称

	1
	浦东
	16号线周浦站周边地区控制性详细规划10-01地块

	2
	嘉定
	嘉定新城E17-1地块（嘉荷新苑）

	3
	嘉定
	嘉定工业区南门社区53-01地块

	4
	宝山
	桃浦社区H1-1b地块

	5
	浦东
	16号线周浦站周边地区控制性详细规划10-05地块

	6
	浦东
	北蔡社区Z000501单元03-02、03-03地块

	7
	闵行
	莘庄工业区MHP0-0501单元34A-01A-c地块

	8
	闵行
	浦江社区MHPO-1307单元G03-04地块

	9
	奉贤
	海港开发区65-01区域地块
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